DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE LOS
REVISORES URBANOS

EXPOSICION DE MOTIVOS
CONSTITUCIONALIDAD Y LEGALIDAD DE LA PROPUESTA

La Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones,
con Texto Unico Ordenado N° 006-2017-VIVIENDA, en adelante la Ley, tiene por
objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos administrativos
para la independizacion de predios rusticos, subdivision de lotes, obtencion de
las licencias de habilitacion urbana y de edificacion; fiscalizacion en la ejecucion
de los respectivos proyectos; y, la recepcion de obras de habilitacion urbana y la
conformidad de obra y declaratoria de edificacién; garantizando la calidad de
vida y la seguridad juridica privada y publica; asi como, establece el rol y
responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos
administrativos.

El numeral 6 del articulo 4 de la Ley crea la figura del Revisor Urbano, como
parte de los actores que intervienen en los procedimientos administrativos para
la emisién de las licencias de habilitacion urbana y de edificacién. El Revisor
Urbano es el profesional arquitecto o ingeniero certificado por el Ministerio de
Vivienda, Construcciéon y Saneamiento - MVCS para verificar que los
anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacion urbana y/o de
edificacion que se acojan a las Modalidades B, C o D, para el otorgamiento de
las licencias que establece la Ley, cumplan con las disposiciones urbanisticas
y/o edificatorias que regulan el predio materia de tramite, de conformidad con las
normas de acondicionamiento territorial y/o de desarrollo urbano, el Reglamento
Nacional de Edificaciones - RNE y otras normas que sean de competencia para
el proyecto.

El Revisor Urbano fue creado como un mecanismo alternativo a las Comisiones
Técnicas que califican los anteproyectos en consulta o proyectos de
habilitaciones urbanas y de edificaciones, con la finalidad de otorgarle a los
promotores inmobiliarios la posibilidad que un colegiado privado revise
expedientes técnicos y determinen su conformidad o no, reservando la
expedicion de la licencia correspondiente a los gobiernos locales, conforme a lo
dispuesto en la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades, de acuerdo a la
funcién de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, con el objeto de
promover el desarrollo y la economia de sus jurisdicciones en armonia con las
politicas, planes y normas de aplicacion nacional.

La participacion de los Revisores Urbanos busca reducir los problemas
procedimentales que se generan en los procedimientos administrativos seguidos
por las municipalidades para autorizar la habilitacion del suelo urbano o
edificacion de lotes, haciendo mas eficaz y célere la emision de las licencias
correspondientes.

A través del Decreto Supremo N° 022-2017-VIVIENDA, se aprueba el
Reglamento de los Revisores Urbanos, en adelante el Reglamento, el cual tiene
por objeto regular la actuacién del Revisor Urbano, en el procedimiento para la
obtencion de la Licencia de Habilitacibn Urbana y/o Licencia de Edificacion, en
las modalidades de aprobacion B, C y D establecidas en la Ley.
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A través del Decreto Legislativo N° 1426 se modifica la Ley, con la finalidad de
simplificar los requisitos y agilizar los diversos procedimientos para la obtencién
de las licencias de habilitacion urbana y de edificacion, en beneficio de los
administrados; asi como, fortalecer las competencias del MVCS vy precisar la
competencia de las municipalidades respecto de dichos procedimientos, en el
marco de la modernizacion del Estado. Si bien el referido Decreto Legislativo no
dispone literalmente que el Reglamento se debe adecuar a las modificaciones
que formula, se tomd la decision de revisarlo de forma integral y se advirtié la
necesidad de modificar la mayoria de sus articulos, por lo que, de acuerdo a lo
dispuesto en la Primera Disposicion Complementaria Final del Reglamento de la
Ley Marco para la Produccién y Sistematizacion Legislativa, aprobado por
Decreto Supremo N° 008-2006-JUS, que establece como directriz general evitar
la coexistencia de la norma originaria y de posteriores y sucesivas
modificaciones, mediante la formulacion de una nueva disposicion en su
integridad, se propone la derogacion del Reglamento y la aprobacion de un
nuevo Reglamento de los Revisores Urbanos que desarrolle, entre otros, las
modificaciones efectuadas por el Decreto Legislativo N° 1426 a la Ley.

Por tanto, de acuerdo a lo regulado en el numeral 8 del articulo 118 de la
Constitucion Politica del Peru, el Poder Ejecutivo tiene la potestad de
reglamentar las leyes, por lo cual sus disposiciones se desarrollan y
complementan, sin transgredirlas ni desnaturalizarlas, se propone aprobar un
nuevo Reglamento de los Revisores Urbanos, asi como derogar el Decreto
Supremo N° 022-2017-VIVIENDA, que lo aprobé.

EXPOSICION DE LOS ASPECTOS REGULADOS EN LA PROPUESTA
Objeto y ambito de aplicacion

El objeto del proyecto de Reglamento esta en concordancia con lo dispuesto en
el numeral 6.1 del numeral 6 de la Ley; en consecuencia, la actuacion de los
Revisores Urbanos, en un procedimiento administrativo de evaluacion previa,
esta referida a revisar los anteproyectos en consulta y a los proyectos de
habilitacién urbana y/o de edificacion en las modalidades de aprobacion B, C y
D, cuyo Informe Técnico Favorable es vinculante para que la municipalidad, en
adicion a sus funciones establecidas en la Ley N° 27972, emite la licencia
correspondiente.

El Revisor Urbano y sus funciones

El proyecto de Reglamento sefiala que el Revisor Urbano es el profesional
arquitecto o ingeniero certificado por el MVCS para verificar que los
anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacion urbana y/o de
edificacion en las modalidades de aprobacion B, C y D, cumplan con las
disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que son aplicables a los mismos;
siendo su ejercicio colegiado, a nivel nacional y se rige por lo establecido en el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, en adelante TUO
de la Ley N° 27444. Para el ejercicio de sus funciones el Revisor Urbano debe
estar debidamente colegiado y habiltado por el Colegio Profesional
correspondiente.

Del mismo modo, en relacién con sus funciones, se establece que debe verificar
que la documentacién técnica y/o legal que le proporciona el administrado
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corresponda al predio materia de intervencidén; esta documentacién tendra
caracter juratorio, con la finalidad de advertir su legalidad.

Asi también, se precisa que el Revisor Urbano Coordinador tiene como funcién
inscribir ante el Registro Nacional de los Revisores Urbanos, en adelante el
Registro, todos los anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacion
urbana y/o, edificacion que hubiera acordado verificar e incluso las
observaciones que puedan resultar; del mismo modo, deberé registrar al equipo
de Revisores Urbanos, a los delegados ad hoc y los representantes de las
entidades prestadoras de servicios publicos, cuando corresponda; asi como los
Informes Técnicos Favorables que se emitan con todos sus anexos, con la
finalidad que el MVCS pueda desempefar sus funciones respecto de los
Revisores Urbanos, prevista en el numeral 6 del articulo 4 de la Ley; de esta
manera podra adoptar las acciones necesarias para supervisar y, de ser el caso,
sancionarlos.

Asi también, se establece que, para el cumplimiento de las citadas funciones, el
Revisor urbano puede agruparse o asociarse, conforme a lo dispuesto en el
numeral 6 del articulo 4 de la Ley, asi como contar con la logistica adecuada y
con la colaboracién de un equipo de apoyo administrativo, no obstante, sera el
Revisor Urbano el responsable exclusivo del resultado de la verificacién del
anteproyecto en consulta y/o proyectos, asi como de la documentacion
administrativa del expediente.

Finalmente, se establece que, de acuerdo a lo dispuesto en el numeral 6 del
articulo 4 de la Ley, el Revisor Urbano Coordinador es aquel Revisor Urbano
inscrito en las especialidades de Arquitectura o Ingenieria Civil, que tiene como
funcion gestionar el adecuado desarrollo del proceso de verificacion del
anteproyecto en consulta y/o el proyecto de habilitacién urbana o de edificacion,
segun corresponda, hasta la emisién del Informe Técnico Favorable, para lo cual
debe coordinar con los demas Revisores Urbanos de las especialidades
intervinientes y, de ser el caso, con los Delegados Ad hoc y los representantes
de las entidades prestadoras de servicios.

Registro Nacional de los Revisores Urbanos

El proyecto de Reglamento establece que los arquitectos e ingenieros que
requieran actuar como Revisores Urbanos pueden inscribirse en el Registro
Nacional de Revisores Urbanos, en la especialidad y la categoria
correspondiente e incluso pueden inscribirse de forma simultanea en las
categorias de habilitaciones urbanas y edificaciones, siempre que hayan
aprobado el Curso de Especializacion para Revisores Urbanos, cumplan con las
condiciones para cada categoria previstas en el articulo 6, asi como los
requisitos establecidos en los articulos 8 y 9 de la citada propuesta.

Campos de especialidad

Se establecen los campos de especialidad que contiene el Registro y, se precisa
que, segun lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 4 de la Ley, modificada por
el Decreto Legislativo N° 1426, cuando los proyectos presenten especialidades
diferentes a las reguladas en la Ley, éstas son de responsabilidad de los
profesionales que las proyectan y no estan sujetas a evaluacién técnica por parte
de los Revisores Urbanos, por cuanto dichas especialidades Unicamente
complementan las caracteristicas, necesidades y particularidades del proyecto.
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Los profesionales responsables del disefio de las especialidades, incluidos
aquellos de las especialidades complementarias, tienen la responsabilidad de
coordinar con el profesional de arquitectura la compatibilizacién de los proyectos,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 13 de la Norma Técnica G.030 -
Derechos y Responsabilidades del RNE, con el objeto de hacer que los
proyectos sean funcionales.

Del mismo modo, la modificacion a la Ley dispone que los Revisores Urbanos no
pueden verificar otras especialidades; en ese sentido, el Reglamento establece
cuales son las especialidades a revisar, por lo que no estan obligados a contar
con otros especialistas que no sean arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros
sanitarios, ingenieros electricistas o electromecanicos.

Categorias de Revisor Urbano

Al respecto, se establecen las condiciones minimas para los profesionales que
requieran inscribirse en las diferentes categorias que regula el Reglamento,
conforme a la experiencia en el ejercicio profesional en la elaboracion del disefio
de anteproyectos en consulta, proyectos de habilitacion urbana y/o de edificacion
en las modalidades B, C y/o D, de acuerdo a la complejidad y envergadura de
las obras que se pretenden ejecutar.

Asimismo, se sefiala que, si bien la inscripcion de los profesionales en el
Registro es indeterminada, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 42 del TUO
de la Ley N° 27444, el Cédigo de Registro que es el titulo habilitante resultante
de la inscripcion, valdrd hasta cuando el Revisor Urbano solicite la
recategorizacion de su inscripcién; por tanto, la eficacia de la inscripcion es
interrumpida por el mismo administrado, al formular una nueva solicitud la cual,
de ser procedente, genera un nuevo titulo habilitante con vigencia
indeterminada.

Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento

Acerca de las funciones del MVCS, se sefiala que debe implementar y dictar el
Curso de Especializacion para Revisores Urbanos que deben seguir los
arquitectos e ingenieros que requieran inscribirse en el Registro, al estar
orientado a profundizar las competencias de las diferentes areas relacionadas
con los campos de las especialidades previstas en el proyecto de Reglamento,
mediante un estudio especifico y especializado de aspectos teoricos y practicos
de las materias de habilitaciones urbanas y edificaciones, asi como de aquellas
gque las complementan.

Se precisa que, como resultado del desarrollo del citado Curso de
Especializacion, el MVCS debe certificar a aquellos profesionales que lo
aprueben; esta certificacion es necesaria para la inscripcion ante el Registro.

Asimismo, se establece que el MVCS tiene la funcién de inscribir de oficio y
recategorizar la inscripcion en el Registro al profesional certificado; emitir la
Constancia de Inscripcién en el Registro y, de ser el caso, la Constancia de
Recategorizacion de la Inscripcién, como consecuencia formal de la aprobacién
automatica de la solicitud formulada por el administrado; declarar la nulidad de la
inscripcion en el Registro, en caso se adviertan vicios en el acto administrativo,
conforme a lo regulado en el TUO de la Ley N° 27444, asi como resolver los
recursos administrativos que se presenten dentro del procedimiento
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administrativo sancionador que haya iniciado, a fin de salvaguardar el derecho al
debido procedimiento de los Revisores Urbanos.

Finalmente, se regula que el MVCS, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo
parrafo del numeral 6.2 del articulo 6 de la Ley, que le permite supervisar la labor
de los Revisores Urbanos, puede revisar y opinar acerca de los anteproyectos en
consulta, o proyectos de habilitacion urbana y/o edificacion, cuando sean
observados por la municipalidad, luego de la emisién de la licencia, con la
finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos o las condiciones que se
establecen en los parametros urbanisticos y edificatorios, en las normas técnicas
gue regulan el disefio y la ejecucion de habilitaciones urbanas y edificaciones,
asi como en otras normas técnicas relacionadas con el proyecto, para
determinar que los proyectos cuentan con condiciones de seguridad,
habitabilidad y funcionalidad.

Curso de especializacion para Revisores Urbanos

Se regulan aspectos generales del Curso de Especializacién para Revisores
Urbanos, cuyo contenido integral ha sido desarrollado en la Malla Curricular
aprobada por Resolucién Directoral N° 001-2018-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU,
en concordancia con lo regulado en el numeral 6 del articulo 4 de la Ley, que
indica que el MVCS tiene la competencia de capacitar, certificar e inscribir a los
profesionales arquitectos o ingenieros que soliciten su inscripcién en el Registro,
asi como supervisar y sancionar a los Revisores Urbanos. La aprobacion del
referido curso se debe acreditar a través de un certificado que sera otorgado por
el MVCS y permite la inscripcion en el Registro, en la categoria correspondiente.

Para que los arquitectos e ingenieros puedan inscribirse en el referido Curso de
Especializacién deben presentar una declaracién jurada sefialando estar habiles
para el ejercicio de su profesion; no estar incursos en algun impedimento
establecido; y haber efectuado el pago por concepto de inscripciébn en dicho
curso, consignando el nimero de recibo de caja y/o comprobante de depdésito y
la fecha de pago.

Asimismo, deberan presentar como requisitos, una copia de la credencial que
acredite su participacion como miembro de la Comision Técnica por dos (02)
afios, para postular a la Categoria Ill, cuando corresponda; y, una copia del
Récord de proyectos o documento emitido por el respectivo Colegio Profesional
que indique los metros cuadrados que tenga registrados como profesional
responsable de disefio para el caso de edificaciones y el numero de
habilitaciones urbanas como profesional responsable de disefio. De esta manera
se dispone que para acceder al Curso de Especializacién los profesionales
arquitectos o ingenieros deben cumplir previamente con los requisitos
establecidos para la correspondiente categoria que regula el proyecto de
Reglamento, siendo que la aprobacion del mismo tendrd como consecuencia
que el MVCS los inscriba de oficio en el Registro.

Finalmente, el MVCS puede realizar la seleccién de los participantes en el Curso
de Especializaciéon para Revisores Urbanos, cuando el nUmero de profesionales
gue se presenten sea mayor al nUmero de vacantes convocadas. Los criterios
gue pueden ser usados para la seleccion de participantes pueden ser, entre
otros, priorizar la participacion de aquellos profesionales que califiquen a la
Categoria lll, luego a la Categoria Il y concluir con la Categoria |; 0, considerar la
especialidad con menos profesionales inscritos en el Registro.
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Recategorizacion de inscripcion en el Registro

En caso el profesional, arquitecto o ingeniero, requiera recategorizar su
inscripcion en las categorias Il o 11l del Registro, debe presentar una declaraciéon
jurada sefialando estar certificado por el MVCS en el Curso de Especializacion
para Revisores Urbanos, asi como indicar el nimero del Certificado; estar habil
para el ejercicio de su profesién; no estar incurso en algun impedimento
establecido; haber efectuado el pago por concepto de recategorizacion,
consignando el nimero de recibo de caja y/o comprobante de depdsito y la fecha
de pago; y, ejercer como Revisor Urbano en la Categoria Il, por dos (02) afios; o,
como miembro de Comisién Técnica por dos (02) afios, cuando postula a la
Categoria lll. Asimismo, debe presentar una copia de la credencial que acredite
su participacion como miembro de la Comisién Técnica por dos (02) afios, para
postular a la Categoria lll, cuando corresponda; y, una copia del Récord de
proyectos o documento emitido por el respectivo Colegio Profesional que indique
los metros cuadrados que tenga registrados como profesional responsable de
disefio para el caso de edificaciones; y, el nimero de habilitaciones urbanas
como profesional responsable de disefio, de acuerdo a lo dispuesto en el
numeral 49.1.1 del articulo 49 del TUO de la Ley N° 27444, el cual dispone que
las entidades de la administracion publica estan obligadas a recibir copias
simples en reemplazo de documentos originales o copias legalizadas
notarialmente de tales documentos y tendran el mismo valor que los documentos
originales para el cumplimiento de los requisitos correspondientes a la
tramitacion de los procedimientos administrativos seguidos ante cualquier
entidad.

Se considera razonable que los profesionales que requieran inscribirse ante el
Registro para postular a la Categoria Ill, acrediten su participacion como
miembro de la Comisién Técnica presentando copia simple de las credenciales
que otorgan los Colegios Profesionales, las instituciones con funciones
especificas para la revision de anteproyectos en consultas o proyectos, asi como
las entidades prestadoras de los servicios publicos, en la cual se sefiale el
nombre del profesional, su nimero de colegiatura, su condiciébn de delegado
titular o alterno, la Comisién Técnica a la cual es delegado, el periodo de la
acreditacién, entre otros; la referida credencial no esta sujeta a pago alguno, por
tanto, no genera costos adicionales al profesional que requiere inscribirse en el
Registro.

Finalmente, en caso no cumplir con la presentacién de la copia del Récord de
proyectos o documento emitido por el respectivo Colegio Profesional, debe
presentar una copia de la credencial que acredite su participacibn como miembro
de la Comision Técnica por diez (10) afios y declarar haber ejercido por dos (02)
afios como Revisor Urbano en la Categoria Il, en habilitaciones urbanas o
edificaciones, segun corresponda, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 6 que
regula las categorias de Revisores Urbanos.

Inscripcidn y Recategorizacion de la inscripcion en el Registro

El proyecto de Reglamento considera los criterios de simplificacion
administrativa, motivo por el cual establece que la inscripcién en el Registro debe
realizarse de oficio por parte del MVCS, luego que se corrobore que el
profesional aprobé el Curso de Especializacion para Revisores Urbanos.

Para el caso de la recategorizacion de la inscripcion en el Registro, considerando
el resultado del Andlisis de Calidad Regulatoria que realiz6 el MVCS, se
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determiné que el referido procedimiento administrativo sea de aprobacion
automaética, con la finalidad de fortalecer la Politica Nacional de Modernizacion
de la Gestion Publica, aprobada por Decreto Supremo N° 004-2013-PCM, la cual
sefiala que la simplificacion administrativa tiene por objeto la eliminacién de
obstaculos o costos innecesarios para la sociedad, que generen el inadecuado
funcionamiento de la administracién publica.

Asimismo, la recategorizacion de la inscripcion es un procedimiento
administrativo de aprobacion automatica, en la medida que se cumpla con los
requisitos exigidos en el TUPA, de acuerdo al numeral 33.1 del articulo 33 del
TUO de la Ley N° 27444, por lo que el MVCS tiene la obligacion de emitir la
respectiva constancia en un plazo maximo de cinco (05) dias habiles, conforme
lo dispone el numeral 33.2 del referido articulo.

La Direccion General de Politicas y Regulacién en Vivienda y Urbanismo del
MVCS entrega como acreditacion de la inscripciébn o recategorizacion de la
inscripcion en el Registro, la constancia de registro correspondiente, a diferencia
del certificado que se entrega como consecuencia de la aprobacién del Curso de
Especializacion para Revisores Urbanos.

Vigencia de lainscripcion y recategorizacion

Sobre el particular, se indica que la inscripcidon en el Registro, asi como la
recategorizacion de la inscripcion tienen una vigencia indeterminada, de acuerdo
al articulo 42 del TUO de la Ley N° 27444,

Del mismo modo, se precisa que en caso se requiera la recategorizacion de la
inscripcion, el administrado debe cumplir con las exigencias de la categoria a la
que postula, presentando los requisitos correspondientes.

Impedimentos e incompatibilidades

Se sefialan cuales son los profesionales impedidos para ejercer como Revisores
Urbanos debido a que por su condicion realizan funciones relacionadas con la
emision de licencias de habilitaciones urbanas y de edificaciones, con la finalidad
de evitar el direccionamiento a su favor de aquellos expedientes de
anteproyectos en consulta o proyectos gque ingresan a la municipalidad para la
emisién de la licencia correspondiente y que luego de una evaluacién previa
obtienen el dictamen no conforme.

En ese sentido, estan impedidos de ejercer como Revisores Urbanos los
profesionales competentes para revisar anteproyectos en consulta y proyectos
de habilitacion urbana y/o de edificacion en la modalidad B, al ser quienes se
pronuncian en favor o en contra de los mismos y cuya calificacion es vinculante
para que la municipalidad emita o deniegue la licencia correspondiente.

Asimismo, estdn impedidos de ejercer como Revisores Urbanos, los
profesionales de las municipalidades competentes para realizar la calificacién del
expediente, actividad mediante la cual se determina si los anteproyectos en
consulta o los proyectos cumplen con los pardmetros urbanisticos y edificatorios,
si los profesionales estan habilitados para ejercer su profesion, asi como,
verificar los datos geograficos del predio con lo sefialado en la partida registral,
entre otros; de acuerdo al Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacion.
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También estan impedidos de ejercer como Revisores Urbanos los miembros de
la Comisidn Técnica que revisan proyectos de habilitacion urbana, anteproyectos
en consulta o proyectos de edificacion en las modalidades C y D, quienes tienen
la funcidbn de emitir dictimenes vinculantes para que las municipalidades
otorguen las respectivas licencias.

Estan impedidos de ejercer como Revisores Urbanos los servidores de
confianza, servidores civiles o funcionarios publicos, al ejercer, por ejemplo,
funciones relacionadas con el otorgamiento de licencias en su condicién de
haber sido nombrados como Gerentes de Desarrollo Urbano, Subgerentes de
Obras Privadas, Coordinadores de licencias, entre otros.

El impedimento para todos los casos indicados opera Unicamente en la
municipalidad de la jurisdiccion en la que laboran o estan acreditados
respectivamente.

Se sefiala que los servidores de confianza, servidores civiles o funcionarios
publicos del MVCS que tengan relacion con lo dispuesto en el subnumeral 6.2
del numeral 6 del articulo 4 de la Ley, estan impedidos de ejercer como
Revisores Urbanos, al efectuar actividades relacionadas con las funciones de
capacitacion, certificacion e inscripcion de los profesionales arquitectos o
ingenieros que soliciten la inscripcidbn en el Curso de Especializacion o la
recategorizacion de inscripcion en el Registro, cuando corresponda, dicho
impedimento se extiende hasta la culminacion de su vinculo con el MVCS.

En relacion con las incompatibilidades, el Reglamento establece, entre otros, que
no podran ejercer como Revisores Urbanos, aquellos profesionales arquitectos o
ingenieros autores, coautores o participantes parciales en el disefio de
anteproyectos en consulta y/o proyectos de habilitacion urbana o de edificacion,
en razon que la revision correspondiente se debe realizar de forma imparcial,
dicha incompatibilidad también es aplicable en la ejecucion de los proyectos
aprobados por los Revisores Urbanos.

Suscripcién de acuerdo

Se regula la suscripcion del acuerdo, sefalando que el Revisor Urbano de la
especialidad de Arquitectura o de Ingenieria Civil, a quien el administrado solicita
la revision de su anteproyecto en consulta o proyecto, actia como coordinador y
es a quien el administrado le debe proporcionar la informacion y la
documentacion preliminar para que determine el costo, las condiciones y el plazo
del servicio, los cuales deben constar en el acuerdo, en caso se suscriba.

Se precisa que la suscripcion del acuerdo trae consigo, entre otros, la
incorporacion de los datos del proyecto en el Registro; asimismo, se establece
que el administrado entrega al Revisor Urbano coordinador, los requisitos
correspondientes con la modalidad de aprobacion establecida en la Ley y el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, para
la evaluacion técnica respectiva, los cuales, posteriormente, deberan ser
presentados ante la municipalidad como parte del Informe Técnico Favorable,
para la emision de la licencia correspondiente.

Procedimiento de verificacion

El proyecto de Reglamento sefiala las acciones relacionadas con la revision de
los anteproyectos en consulta o de los proyectos a cargo del Revisor Urbano
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coordinador; asimismo, de conformidad con la modificacion del numeral 7 de la
Ley dispuesta por el Decreto Legislativo N° 1426, que suprimié como delegado
ad hoc al representante del Centro Nacional de Estimacion, Prevencion y
Reducciéon del Riesgo de Desastres - CENEPRED, como actor interviniente en
los procesos de habilitacion urbana y de edificacion.

Se sefiala el orden que se puede seguir para la verificacién de los anteproyectos
en consulta o proyectos para habilitaciones urbanas y edificaciones. Para el caso
de proyectos de edificaciones, la verificacidn se puede realizar de la siguiente
manera: Primero la especialidad de arquitectura y la especialidad ad hoc, de ser
el caso; luego, la especialidad de Estructuras y finalmente las especialidades de
Instalaciones Eléctricas y/o Instalaciones Sanitarias. Mientras que los proyectos
de habilitaciones urbanas se realizan en conjunto.

El Revisor Urbano coordinador comunica al administrado las observaciones que
se formulen en la revision de los anteproyectos en consulta y proyectos; asi
como, su correspondiente incorporacion en el Registro.

Finalmente, se precisa que una vez emitido el Informe Técnico Favorable, el
Revisor Urbano coordinador debe presentarlo ante la Sede Regional del Colegio
Profesional respectivo, con la finalidad de actualizar el registro de actividades
profesionales de los Revisores Urbanos participantes en la verificacion, debiendo
el Colegio Profesional emitir el cédigo respectivo de forma automatica, cuyo
costo resulta de aplicaciéon del Decreto Supremo N° 064-2010-PCM, Decreto
Supremo que aprueba la metodologia de determinacion de costos de los
procedimientos administrativos y servicios prestados en exclusividad
comprendidos en los Textos Unicos de Procedimientos Administrativos de las
Entidades Publicas, en cumplimiento del numeral 44.6 del articulo 44 de la Ley
N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, que tiene por objetivo
promover una adecuada determinacion de costos en los procedimientos
administrativos y servicios prestados en exclusividad, con lo cual el Informe
Técnico Favorable con los documentos que lo sustentan, queda apto para ser
presentado ante la municipalidad para la emision de la licencia correspondiente.
Para el anteproyecto en consulta, el Informe Técnico Favorable es suscrito
Unicamente por el Revisor Urbano de la especialidad de Arquitectura y Ad hoc,
de ser el caso.

Infracciones y sanciones

El proyecto de Reglamento desarrolla la tipificacién de infracciones en las que
puede incurrir un Revisor Urbano, clasificadas en leves, graves y muy graves;
asi como, las sanciones que resulten aplicables en cada una de las mismas.

Procedimiento sancionador

Se precisa el desarrollo del procedimiento administrativo sancionador, el cual se
inicia siempre de oficio, conforme lo dispone el numeral 1 del articulo 255 del
TUO de la Ley N° 27444, cuando existan indicios razonables de la presunta
comision de alguna infraccion por parte del Revisor Urbano; siendo la primera
instancia la Direccidbn General de Politicas y Regulacion en Vivienda y
Urbanismo, siendo la Direcciébn de Vivienda quien actuard& como d&rgano
instructor, mientras que el Viceministerio de Vivienda y Urbanismo - VMVU es la
segunda instancia. Las infracciones y sanciones impuestas a los Revisores
Urbanos se registran en el legajo individual de cada profesional.
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Disposiciones Complementarias Finales

Entre las Disposiciones Complementarias Finales, se permite al MVCS tercerizar
o externalizar su funcién de supervision prevista en el numeral 6 del articulo 4 de
la Ley, en los Colegios Profesionales de Arquitectos e Ingenieros en su condiciéon
de instituciones auténomas con personeria de derecho publico y que por la
naturaleza de las funciones que desarrolla pueden colaborar en la supervision, el
control y/o la inspeccién de las actividades de sus agremiados que actiien como
Revisores Urbanos. Dicha tercerizacion procedera previo convenio.

Del mismo modo, se establece que el costo de los derechos de tramitacion para
la participacion en el curso de especializacion, cuando es organizado por el
MVCS, sera aprobado en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos -
TUPA; y que el costo para los cursos de actualizacion a los que se refiere el
numeral 8.5 del articulo 8, son determinados y administrados por el MVCS,
debiendo ser aprobados en su Texto Unico de Servicios No prestados en
Exclusividad - TUSNE.

Se regula que los Colegios Profesionales de Arquitectos e Ingenieros, bajo
responsabilidad, adopten las medidas necesarias para brindar a sus agremiados
los documentos necesarios para que puedan cumplir con presentar la
documentacion prevista para la inscripcion en el Curso de Especializacion y/o los
requisitos para la recategorizacion de la inscripcién en el Registro, como por
ejemplo el Récord de Proyectos en el cual se deberia detallar, de manera
diferenciada para habilitaciones urbanas y edificaciones, el tipo de proyecto, la
modalidad en la cual se tramito, el area de disefio, los afios en el ejercicio
profesional, entre otros.

Finalmente, se prohibe que los expedientes de anteproyectos en consulta, de
proyectos de habilitacion urbana y/o de edificacion, presentados ante las
Municipalidades y que cuenten con aprobacion por los Revisores Urbanos, sean
objeto de verificacion administrativa ya que estan sujetos a las modalidades de
aprobacion B, C y D, para la obtencion de la Licencia correspondiente. La
referida verificacion se realiza Unicamente a los expedientes bajo la modalidad A,
de aprobacion automatica, conforme al literal a) del numeral 5 del articulo 10 de
la Ley.

Disposicion Complementaria Transitoria

En el marco del Reglamento de los Revisores Urbanos aprobado por Decreto
Supremo N° 022-2017-VIVIENDA, se desarrollé el Primer Curso de
Especializacion para Revisores Urbanos, el cual fue aprobado por 172
profesionales; sin embargo, a la fecha so6lo se han registrado 94 profesionales
como Revisores Urbanos.

En ese sentido, se requiere de una disposicion complementaria transitoria que
permita el registro de los profesionales que aprobaron el citado curso, toda vez
gue con la presente norma la inscripcion en el Registro se realizara de oficio.

ANALISIS COSTO - BENEFICIO

El proyecto normativo, mediante el cual se propone la aprobacién del Reglamento de
los Revisores Urbanos considerando las modificaciones efectuadas por el Decreto
Legislativo N° 1426 a la Ley, no irrogara gasto adicional alguno al Tesoro Publico, toda
vez que mejorara la actuacién del Revisor Urbano en la revision de los proyectos y



anteproyectos en consulta, lo cual permitird que las municipalidades puedan emitir las
Licencias de Habilitacion Urbana y/o Licencias de Edificacion, en las modalidades de
aprobacion B, C y D, en el marco de lo regulado en la Ley N° 27972 y de esta manera
los administrados puedan obtener las licencias con celeridad y eficacia.

ANALISIS DE IMPACTO DE LA VIGENCIA DE LA NORMA
EN LA LEGISLACION NACIONAL

El proyecto de Decreto Supremo dispone la aprobacion del Reglamento de los
Revisores Urbanos considerando las modificaciones efectuadas por el Decreto
Legislativo N° 1426 a la Ley; asi como, deroga el Decreto Supremo N° 022-2017-
VIVIENDA, que aprobé el Reglamento de los Revisores Urbanos.



